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重要提示

本报告依据《证券公司及基金管理公司子公司资产证券化业务管理规定》、《证券公司及基金管理公司

子公司资产证券化业务信息披露指引》、 《深』｜｜证券交易所资产支持证券定期报告内容与格式指引》以及其

他相关规定制作°本报告由管理人信达证券股份有限公司负责编制’管理人保证本报告的内容真实、准确｀

完整’不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并承担相应的法律责任.

北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）为本专项计划出具了标准无保留意见的审计报告°

年度资产管理报告｜:｜二｜来源于管理人外的资产n｜三券化业务其他参与机构的信息已经信息来源方复核’信

息来源方包括探j‖市益田假日广场有限公司、深』｜｜市益田集团股份有限公司’管理人已通过合理方式进行

复核确认.

本年度资产管理报告内容与托管人出具的年度托管报告相关内容＿致’不存在重大差异°

无其他重要提示、风险提示°
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深训市益田假日广场有限公司蒂田假日／借款人
巴
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ˉ
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习

探划‖市益田集团股份有限公司原始权益人／益田集团
固
曰

小
〃
√

信达证券股份有限公司管理人／信达证券 指

指 中国建设银行股份有限公司深j｜｜市分行托管人

深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划专项计划 指
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第＿节专项计划基本情况及业务参与人履约情况

＿、专项计划基本情况

单位:亿元 币卵′｜｜:人民币
≡＝

T

时
…
…司

翻 f0 ｀『韵t瞬舀
深』‖益田假日广场资产支持专项计划专项计划名称

专项计划设立日 20l7年02月09日
≈…~

~

发行规模~ ~ ●

山

雌

啦

》

》

问

尸

￥

氏勺

钻

◆

■

〗
矿
肝
肘

慈 53.0｜

存续规模（截霸3月3］日） 50.2｜

乃;

b

二

γ
~

盈

~

吕多／双为不
口

是
委托贷款

瓣
锚
…
…
肆
ˉ
囊冗】

嘲
驴
…

瓣

…

…

~

嚼

…

分层;现金流超额覆盖保证金／现金储备账户差额补足承诺;基础资产

回购承诺;股权质押;房地产类资产抵押

…

增信方式

~≤β

墓棚资产类塑＞｝ 债权类ˉ商业物业抵押贷款（CMBS）ˉ购物中心

由原始权益人在专项计划设立日转让给管理人的’原始权益人依据《南

洋商业银行（中国）有限公司委托贷款协议》（20l6委贷深分28号）

项下对借款人享有的借款债权及其担保权利°

深削｜｜雾券交易所（翻—ˉ ~… ＂肌 ＝』
中国症券壹稳结算有』限责任公司深』｜｜分公司

嚣镶
霉基础资产具体内容

｛｜ 颠擞

资产支持证券挂牌场所
Ⅸ

瞬

登记结算机构

交易结构图与说明;
~ ~~
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1、原始权益人、委托贷款银行与益田假日共｜司签署《委贷协议》 ’由原始权益人益田集

团将货币资金委托给委托贷款银行’原始权益人益田集团享有该委托贷款债权。该委托贷款
的贷款总额为53.01亿元°
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2、委托贷款银行向益田假日发放委托贷款。益田假日标的物业经营收益作为委托贷款的

主要还款来源°

3、计划管理人设立深j｜｜益田假日广场资产支持专项计划’以募集资金购买益田集团持有

的前述委托贷款债权°资产支持证券投资者认购专项计划’将认购资金以专项资产管理方式

委托计划管理人管理’取得资产支持证券’成为资产支持证券持有人°

4、专项计划设立后’计划管理人根据与益田集团签订的《资产买卖协议》以专项计划资

金向益田集团购买其持有的委托贷款债权°交易完成后’专项计划承接益田集团、委贷银行

的合同关系’获得委托贷款债权°在贷款期间’委托贷款每年还本付息一次（还本付息安排

详见《资产买卖协议》） °

由监管银行根据《资金监管协议》对益田假日在监管银行开立委贷监管账户进行监管,

并定期向计划管理人提供委贷监管账户每月的银行流水信息°

益田假日就委贷监管账户自然季度内归集的标的物业经营收益低于对应季度标的物业经

营收益预测值的部分承担差额支付义务’益田集团承担连带责任担保°

益田集团及吴群力先生就益田假日委托贷款本息的支付义务承担连带责任担保°

5、专项计划存续期间’计划管理人在专项计划账户每个付息年度收到益田假日支付的专

项计划年度委贷本息后’将专项计划当期应分配的资产支持证券所有收益和本金划入登记托

管机构指定账户’用于支付资产支持证券本金和预期收益° ）

6、资产支持证券期限为自专项计划设立日至2028年9月30日’约为12年（4＋3＋3＋2年）’

在第4个、第7个、第10个计息年度末设置了票面利率调整和回售、赎回机制’专项计划可提

前结束°

专项计划存续期间’若信用评级机构对优先A类资产支持证券的跟踪评级下调至【AA】

（含）以下级别’对优先B类资产支持证券的跟踪评级下调至【AAˉ】 （含）以下级别’则

管理人有权提前终止专项计划°

二、专项计划参与机构基本信息情况

繁!划瓣｀ ′ “ 《…P. ′ .‘ 嚣 ′ .引 ｀｀

原始权慈八′ ….‖…

资藤服务机构灿｜硝） ＼

差额支付承诺人（』贿靴

.i″磁现参乌机构名称／嗡!≤ ＼誉

深』｜｜市益田集团股份有限公司

深』｜｜市益田假日广场有限公司

深训市益田假日广场有限公司

~ ／ 〖＝ 原参与机构名称;
. 吕 吕□ 子诊◎ . 口 包 亏舍·■ ■

~探』｜｜市益田集团股份有限公司

探』｜｜市益田假日广场有限公司

蹦深』｜｜市益田假日广场有限公司

■

■

■

＿
…
…
…
α
…
…
…

0》
■■

蕊《′

~撼｛
＝…

＝

!
P→

;
Q

探训市益田集团股份有限公司／吴

群力

深』｜｜市益田集团股份有限公司／吴

群力
担保机构』 （如有） 瓣

流动性支持机构（如有）

资信评级机构

｜ˉ

｜中诚信证券评估有限公司

■

中诚信证券评估有限公司 ~~

~深』｜｜市国策房地产土地估价有限

公司
第一太平戴维斯（Savills）资产评估帆构（如有）

0

北京国融兴华资产评估有限责任

公司现金流预测机构（如有）｝

】
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《擂 ~

托管人

′.瞬

｜｜
中国建设银行股份有限公司深』｜｜

市分行

中国建设银行股份有限公司深』｜｜

市分行

资产支持证券基本情况
一

气＼

单位:亿元 币种:人民币

证券代码

p

到期日

最新预期

收益靡

（如有）

最新信用

评级（如

＼有）

初始信用

评级（如
收益分配

频率

收益分配

方式

发行本金

~额
证券简称 发行日

有）
!《!』ˉ嚼嚼!瓣§ 缴j●

呐
洼

…
遗

酶
Ⅱ懒

每年还本

付息＿次

每年还本

付息一次

2028年09

月30日

20l7年02

月09日
5.70％l7荒田A AA＋25 AA＋ll6506

每年付息

一次

到期＿次

性还本

20l7年02

月09日

2028年09

月30日
l7益田B 7.00％25』36 AAAA｜l6507

无付息’

到期一次

性还本

20l7年02

月09日

2028年09

月30日
无无评级无评级l7益田次 0.00％265ll6508

四、资产支持证券收益分配与条款行权情况

l、资产支持证券收益分配情况

单位》万元 币种:人民币

步”∩

!陶; 贮
° 叼…v匪券代码 ll6506

l7揣田A

】

证券简勃〈 ~ p !;檄蕊! 嘿

厂是舶≥

…

~

~ ■ ■■

分配本金金额 ;,
日 ‖ 0 0 . 、『… k

5,400

≡ 分配收益金额翰蕊已分配收益情况 ~ ~~
熄｛

9｀0965820l7年10月09日

l4｀247.782018年10月08日 l0,200

20l9年09月30日 ｜3｀067.95l2,400
—

28,000已分配金额小计

唾

口

＝

一

·
36｀4l23｜

~ ~ ~ ~分配本金金额
只

叮
■
△

甲【肆

Ⅱ

分配收益金额未来收益分配安排
—

l48002020年09月30日 ｜3.3974

202l年09月30日 l7’l00 ｜33608

2022年09月30日 l9’500

22,l00

24,700

｜3｀360.8

2023年09月30日 ｜3360.8

2024年09月30日 ｜3｀397.4

2025年09月30日 27｀500 l3｀36（）8

2026年09月30日 30,400 l3,360.8

8
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2027年09月30日

2028年09月30日

笨来分配金铡＼计 ｜

合计分配金额

l3,360.832,400

l3,397.433.500

□

咕

■
□

222’000 l20’357

250’000 l56’769·3］

单位:万元 币种:人民币
~~

证券代码 ll6507

证券简称

已分配收益情况

l7揣田B~~

~

岛｜』瓣f溅鳃:嘿 蝎

分配收益金额分配本金金额

20｜7年｜0月09日 0 ll’332.］

20｜8年l0月08日 0 l8,l4l.08

20l9年09月30日 0 l7’362.9］

已分配金额小计 0 46’836.l嘲撼孽§｛｝ ｀＂／撼 ·

舌

■渺摊

沪

》

‖
『

~
鳞■【

鳞｀翱
名5

■‖B

●

h峙捐

梦扒

分配收益金额分配本金金额未来收益分配安排

2020年09月30日 0 l7’800.64

202l年09月30日 0 l7,752

2022年09月30日 0 l7’752

日β句〕
月’∩年∩

〕
旦○∑

0 l7,752

2024年09月30日 0 l7’800.64

2025年09月30日 0 l7’752

日○勺〕
月’○年β∑○∑ 0 l7’752

2027年09月30日 0 l7’752

2028年09月30日 253,600 l7’800.64

未来分配金额小计 ≥ ~ ‖ ／／… ~ 253,600 l59’9］3,9］

凹
▲

●

叁
§

■

合计分配金额 253’600 206,750.0］
』…＝

单位;万元 币种:人民币
甲

■

～
曰
■

…■

证券代码 ll6508
t‖点

~

徽〈｜ 』』证券简称 ｜7益田次｝

…、…

~ 分配奉釜金额~ 分配收益金额已分配收益情况
｜

已分配金额小计

朱来收益分配摸排!

0 0
■

＝

·

·

〗

甲

『

□
＿
》
‖挪『腆 …惑蹦｀≠· °.孵…瓣

～!巴＜§■二瓜

＼分配雄金金额》 ｛／
兰°2.

分配收益金额

2028年09月30日 26｀500 0

!

熊獭獭｛未来汾配金额哪｛计 26,500 0

~
■

合计分配金额 026｀500

9
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2、报告期内资产支持证券条款行权情况

□适用√不适用

五、报告期内履行职责和义务的情况

报告期内′各业务参与机构是否未按照规定或约定履行职责和义务’存在严重违反相关规定、约定或损害

资产支持证券投资者利益行为的｛情况:

□是√否

报告期内管理人专项计划资产隔离情况＼

～
＾

1、专项计划资产是否独立于管理人自身固有财产、所管理的其他专项计划资产和客户资产’是否对专项

计划资产单独记账、独立核算

√是□否

所管理的其他专项计划2、管理人管理、运用和处分专项计划资产所产生的债权是否与其自身固有财产、

资产和客户资产产生的债务相抵销

不
口√是□

七、报告期内业务参与机构落实资产隔离制度与混同风险防范机制的情况

□适用√不适用

10
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第二节基础资产情况

一、基础资产变化情况

报告期内基础资产是否发生数量或金额的变化

□是√否

二、基础资产现金流重要提供方相关情况

√适用□不适用

1、基础资产现金流重要提供方:深划｜｜市益田假日广场有限公司

l00,00％
~

｜基础资产现金流占比
｜统一社会信用代码~ 镇｜｝Ⅱ」9!4403007呜23｜82XM

‖

仁

汕

睁

蝎

…

■

■

且

凸
＝
『
Ⅳ■

∏

■

匹

●

临

哑

础

』

广

气

当

汗

…

~

经营情况;

益田假日主要从事商业物业出租及管理’主营业务收入主要来自益田假日广场购物中心
租金收入°

益田假日广场作为中国首家国际化体验式购物中心’是商业与生活的完美融合’地处深
训华侨城’紧临探南大道’占地3.5万平方米’总建筑面积13.58万平方米’是一个集体验式购
物中心、生态写字体｀五星级主题酒店为一体的大型建筑综合体。

财务状况:

截至2019年l2月3l日’探训市益田假日广场有限公司资产总计13’705,162,879.07元’净资

产6’000’166,4l9.23元; 20l9年］ˉ12月’营业收入606’196,51961元’净利润164,325’01428元’
上述财务数据未经审计。

偿付能力;

报告期内’深j｜｜市益田假日广场有限公司主营业务未发生变化,经营持续稳定’具有较

强的偿付能力°

「

■

｜

｜

资信水平;

报告期内’标的物业益田假日广场所有经营活动正常开展’标的物业类型及实际用途、

建筑面积及可出租面积、所属±地性质均未发生变化°标的物业运营、维护主体’运营、维

｜｜
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护业务管理和风险管理已实现规定或约定的质量标准’周边竞争性不动产未发生变化°

三、基础资产基本情况

1、不动产基本情况的变化情况

不动产物业类型及实际用途、建筑面积及可出租面积、所属土地性质是否发生变化:

□是√否

2、对不动产运营、维护、管理情况

运营、维护主体及其业务管理和风险管理是否发生变化

□是√否

运营、维护主体是否实现规定或约定的质量标准

√是□否

标的不动产周边竞争性不动产情况是否发生变化

□是√否

3、不动产权属、价值等变化情况

报告期内不动产相关权属’不动产价值’不动产使用数量、使用率｀使用价格、收益是否发生变化′是否

涉及诉讼或者仲裁等争议:

□是√否

四、影响专项计划分配的基础资产其他情况

无

l2
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第三节资金收支与投资管理情况

—、专项计划账户资金管理、运用、处分情况

1、专项计划账户资金收支情况

单位;万元 币种:人民币
盛

收入来源 ＝
·. 。 弓 ˉ 曾 § .; . ˉ

』, , 》 。 ‘》. !§. :铭锑..i ′

支出用于分配的

~ ~广证券代码
收支日期 收支金额 支出用途 备拄

■

.■

↓《
■

‖

个

〈

户

~~~~~

报告期初余额 l｜.5667 ■~

20｜9年0l月l7

日

20l9结息年度归

集
8’238,2934 ~ ~ ～

申购汇添富货币

B（5l95l7）

20］9年0］月22

日
≡8,200 ~

20l9年0］月22

日
支付网银结算费ˉ0.02 ~ ~ ~

20l9年03月2］

日
银行存款结息0.889 0■■~ ~

20l9年04月l7

日

20l9结息年度归

集
8’924.8423 ■

20l9年06月2］

日
银行存款结息｜］.6956 ~

20l9年07月l0

日
支付审计费用ˉ2 ~ ~ ~

20l9年07月l0

日
支付网银结算费ˉ0.00｜ ~ ｜←

20l9结息年度归

集

20l9年07月］7

日
9’878.449l

申购工银货币

（482002）

20l9年08月07

日
ˉ｜8,800 ~ ~

｜

■
20］9年08月07

日
支付网银结算费ˉ0.02 ~ ~

~

20l9年09月02

日
支付评级费ˉ5 ~

20l9年09月02

日
支付网银结算费ˉ0.00l ~

勺
』

｜
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20l9年09月20

日

20l9结息年度归

集
992.6962 ~

~

20l9年09月20

日

20l9结息年度归

集
6｀3l8.75l9 ■＝ ~

20l9年09月20

日

20l9结息年度归

集
8,4906035 ~ ~

20l9年09月2l

日
银行存款结息l2·9673 ＝

20l9年09月24

日

赎回汇添富货币

B（5195l7）
l0｀222′653 ~ ■叮

20l9年09月24

日

赎回工银货币

（482002）
l8,856.4723 ~

~

ll6506兑付兑息

款

20l9年09月26

日
｜｜6506ˉ25,4692234 ~

~

ll6507兑息款
20l9年09月26

日
｜l6507＝l7’363.783］ ~

~

2020结息年度归

集

20l9年10月l7

日
］,080.658 ~ ~

【申购工银货币

（482002）

20l9年l0月23

日
ˉ3｀l80 ~ ~

~

20l9年l0月23

日
支付网银结算费＝0.02 ~ ~

20l9年l2月2｜

日
银行存款结息4049｜ ~

报告期末余额 245l89 ~ ~

~ ~

2、专项计划投资管理情况

√适用□不适用

单位:万元 币种:人民币

~
是否符合规

定与约定

~

投资期限 ~
~
~
尸■~ ~

‖

产品堪称
期末投资余

额

累计投资金

~ 额 , ;Ⅲ

期初投资余

~~额
累计投资收

~ 益 ~
备注

货币基金

ˉ20］9年9月

24日赎回

申购汇添富

货币

B（5l95l7）

是无期限 l0·222653l0’0l6 206.653 l·8l6

货币基全

ˉ20l9年9月

24日赎回

申购工银货

币（482002）
是无期限 ］8’85647230l8.800 56·4723

l斗



深j｜｜益田假日广场资产支持专项计划20l9年年度资产管理报告

■■

申购工银货

币（482002）
是 货币基金无期限 0 3’l803’l80 0

;
合计 3l,996 ｜,8l6 32.2591253263.l253

~~
~

3、向金融机构等借款情况

□适用√不适用

4、专项计划账户资金管理、运用、处分的其他情况

无

二、基础资产现金流差异情况

报告期内基础资产实际现金流与之前预测该期现金流是否存在差异《

□是√否

三、基础资产现金流归集情况

报告期内各层归集账户归集、划转基础资产现金流的时间、金额情况;

单位;万元 币种;人民币

归集划转金额 ~现金流划雄账户声
鞭
鞠
蠕｀ ~ 归集划转日期 』现翁流划出账产!

■ ■ ■品 ■ ■■

）备注

4425010000020000］

3l｜
20l9年0l月l7日 8｀2382934 043469000］4437

4425010000020000］

3ll
20｜9年04月l7日 8’9248423 043469000l4437

44250l0000020000l

3］l
20l9年07月l7日 9·878,449］ 043469000l4437 ~

44250l0000020000］

3ll
20l9年09月20日 992.6962 043469000l4437 ~~

44250l0000020000｜

3｜｜
20｜9年09月20日 6,3l8·75］9 043469000l4437 ‖

｜

｜

q

44250l0000020000｜

3］｜
20l9年09月20日 8,490.6035 043469000］4437 ~

44250l0000020000l

3l］
20］9年l0月l7日 l’080.658 043469000｜4437 ~

l5
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现金流归集、划转是否违反相关规定或协议约定’是否存在滞留、截留、挪用等情况

□是√否

‖J‖

l6

~
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第四节特定原始权益人情况

√适用□不适用

＿、特定原始权益人探训市益田集团股份有限公司情况

1、基本信息

成立时间: ~ ;＂｀ ! 』 ; γ畜! l996年02月］5日
碟广 『 Ⅷ》“ 》

企业性质 ~ ~ ~ ~ ~民企

所属行业A 〕≮ √野撼、蕊射瓣‖｜戌…房地产业P §y : . 2. …蹿瓣°

瘫地区七」≥……:《一.霓…了i搬） 」Ⅺ缓;广东省ˉ深』‖市所属地区…皋 ｝;“尊
ˉ.了百-／~嘲.≡ˉ

企业规模 慧大型
信用评级（如有） ＝. 』》∩灌』 ｛Ⅷ蕊AA

j —＿一习蟹ˉ ~
控股股东名称（如有） ~ ~ ＝, 深』｜｜市群伟实业发展有限公司

■. 曰＝≈■ 赋F 、 ｀

撞般股东是否存在变动; 》√』』 √‖,.辩』 ‖攘嗡否
实际控制人／主要负责人名称!（如有） .T 吴群力

→～宁

｜｝寨际控捌鞭住翼螺雌雷存僻动; 」／.……憾否

2、公司业务和经营情况

（1）经营模式与主要业务

益田集团是—家以住宅、酒店、精品购物仁｜司心、写字楼开发为主营业务的大型房地产综

合开发企业°作为—家布局全国的复合型房地产开发企业’益田集团20年来以运营城市的眼

光整合国际智慧’创新开发模式’分别以探j｜｜｀上海、北京、长春为中心’完成华南、华东、

华北、东北等区域的全国性战｜咯布局’并贡献了众多“益田系’’精品项目°凭借精品购物中心、

酒店、住宅等一系列拥有巨大市场影响力的大型城市建筑综合体项目’通过商业运营、产业

开发、文化整合’形成并驾齐驱的三引擎驱动模式,坚持“铸树精品、创新无限’’的经营理念’

益田集团正在实现“品质生活引领者’’的战略目标°

目前’益田集团已经成功的由单一从事住宅开发的区域型地产企业转变为＿个拥有跨区

域品牌的复合型地产开发企业°

（2）行业环境和政策变化情况

益田集团所处行业环境和政策未发生重大变化°2019年1～12月份’全国房地产开发投

资l32194亿元’比上年增长99％’增速比1—11月份回落0,3个百分点’比上年加快0.4个百分

｜7
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点。其中’住宅投资97071亿元’增长13.9％’增速比1—11月份回落0.5个百分点’比上年加

快0.5个百分点°2019年’商品房销售面积171558万平方米’比上年下降01％’ 1＿11月份为

增长0.2％’上年为增长1.3％°2019年’房地产开发企业到位资金178609亿元’比上年增长7.6％’

增速比1—11月份加快06个百分点’比上年加快1.2个百分点°

（3）各板块营业收入构成及占比

单位:元 币种:人民币
~

~一÷.＾ .＝令＝
■D

P

. 瞬蔚 …
~

上年同期本期 …

尸

＝

≈

收入

卜

÷■业务板块 □
屯
旧
■
间
问
∏
马
＝

收入占比

（％）

毛利率

（％）

收入古比

!（％）
成本 毛利率（％）收入 成本

2,707’796’2

6892

779,367’0

90.48

l,725’473’

l8642

2,907’962,

360.92
房地产 7l22％ 67.89％40.66％ 66.95％

857’l65,54

803

476,741’l

7280

l’0l2’820’

592.04

566’l75,9

l420
旅游商业 4438％ 2l49％44.l0％ 23.32％

391’858,82

9.00

l00’737’2

08.66

352’092,4

27.76

56,2l9,27

799
酒店业 7429％ 983％8403％ 8.l］％

＾］7,l4007

％

8l3’2l0.6

5

l8’5l9’56

5.60

5’l02,036.

46
金融服务 0.00％4｀7l6.9872.45％ 0·43％

｜0’l75’525《

33

l5’439,88

0.03

l8,653’72

23l

l5’005’47

950
健康产业 ˉ5｜.74％ 026％ˉ243l％ 0.35％

l9,697,725.

44

20,086’84

｜.45

20’432,36

739

20’354,l6

475
文化教育 ＝l.98％ 0.49％038％ 0.47％

l’642’l9l.l

3

l,345’896.

36

l6,936,l8

427

ll’724’70

0.77
新兴产业 ｜8.04％ 0.04％30.77％ 039％

—
r

3’988,340’8

04.83

l,394’53l’

30043

2’403,703,

00290

4,343’768’

977.48
合计 65.03％4466％ ~~

~

（4）基础资产相关业务经营管理情况

2019年lˉ12月’营业收入分别为

43,498,822.04元、44’565’77032元、

39,517,24496元、43’986’698.34元、

专项计划标的物业益田假日广场营业收入稳定’

43,739,085·34元、43,040,281,63元、38,174’130.48元、

42,619’20245元、41’990’091.12元、44’029,643,42元、
42’205,836.80元、46,450’72605元°

与基础资产相关业务的经营管理、为基础资产产生预期现金流提供支持和保｜漳等情况

本专项计划资产支持证券的最终还款来源为益田假日持有的益田假日广场未来的租金等
经营收入、益田假日租金等经营收入之外另行支付的委贷本息差额禾｜］差额支付人以及担保人

l8
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的自有资金。

益田假日出具《差额支付承诺函》 ’就委贷监管账户自然季度内归集的标的物业经营收
益低于对应季度标的物业经营收益预测值的部分’承担差额支付义务’益田集团与管理人及
益田假日签署《差额支付担保协议》 ’对益田假日的前述差额支付义务承担连带责任担保°

益田集团、益田集团实际控制人吴群力先生分别出具《委贷本息担保协议》、 《委贷本
息支付承诺函》 ,就借款人所承担的委贷本息支付义务提供不可撤销的连带责任保证担保°

3、财务情况

（I）公司财务报告审计情况

∩〔」希格玛会计师事务所（特殊普通合伙）
~ ~; ~j｜标准无保留意见

会计师事务所名称

审计意见类型

镶
白…■

｜无
′ 陆唾（ 』 思翁,『

■

叮pU ·
. 『

所涉及的事顿

所涉事项对公司生产经营和偿

~ ~~~债能力的影响
无

（2）主要会计数据和财务指标

单位;元 币种:人民币

~~
了苛

变动比例（％）

隆州葫渺~~ ~

变动比例超过30％的’

~ ~说明原因 ~

△

Ⅱ

■

●

■

针

‖

■

户

℃

●

■

勺

‖

□

壮

…

■

早

～

小

…

骋

■

←

＝

谷

竿

《

◆

下

●

■

■

苛

牟

肛
了
毛
姑
《
、
√
…
打
一
壶
△

叮

●

「

迅

卜

其

尹

＾

、

丑

四

~
~甲

它

丁

田

■

Ⅸ

出

导

『
≡

2018年末2019年末
…

项目
~

…印 柠甲≈■寸…

撼赣｜ 蕊;磁!′;
T冉 ■

『》彦
锰
＝

40’l46’423’740

08

40’555,288’50l

·04
总资产 ˉl01％

29’889,3l3’006

67

29,l0l,796’843

.53
总负债 ~

瞬 0

ˉ2.63％
、
″
…

《

勺

…

盛

尸

尸

为

獭
″ ］l’044,626,896』

55

l0’665,975,494

37

7

净资产 355％

■-

~

20］9年公司减债降负’

缩减有息负债规模’节

约利息支出°

赣 l,89l,l2l’320.

00
852500000,00 ˉ5492％

20l9年公司减债降负’

缩减有息负债规模’节

约利息支出°

｜6’949,429’5｜0

.78

2l,］20,4l7’4l0

29
长期借款 ˉ］975％莎′

曾〗《 『~~ 瓣;!

」

资产负债率（％） 73.70％ ˉl64％7249％

20l9年公司减债降负’

缩减有息负债规模°
2］5.75％ ˉ25.29％l6ll8％

虐4685％｜主要为流动负债大幅增
~~

浆甘医】

~~
, :

~流动比率 l.92｜l02
乙

■

≡

≡
~

l9

＾

借
qK ■0

＾删

只咱
■

■

~

~

蹦
耳
它
啡
夕
■

瓣翻

盯

醒涪§

资本比
铂∏ ■ b

孽 Z
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加
~~

主要为流动负债大幅增

加

!t

速动比率 .54l4％0.660,3翻§′
贝

∏

尸

拉

丘

■

■

■

■

《

巧

＝

】

■

■

■

Ⅲ

■

■

‖

权益乘数 ˉ4.40％363 3.8

20l9年公司减债降负）

缩减长期负债规模。
资本化比率（％）

｛ 『

, ˉ菩 ‖

｜98％ 巨22.50％｜53％

单位:元 币种:人民币

（％）
变动比例超过30％的》

说明原因

《■ ≈

变动比例项目
。
隔

么

~

′

’］β∑

2018辗织
℃
摊
巾
尸

Ⅷ
兴
√

尸
沁
泌

q

甲

■非

4,343’768’977

48 3,988,340,80483
营业总收入 89l％

~
躬

…
…
鳃

…

撼
々

＝

4,343’768,977

.48

3’988’340’804

83
慧业收入 89］％

l’693’49l67
本期取得违约赔偿收入

约260万元
营业外收入

0 ~ ~
l225l％3’768,224.29

‖

S℃刀0】勒 舱ˉ.

20l9年公司减愤降负,

缩减有息负债规模’节

约利息支出°

483’307’843.0

6
利润总额 369.l24659.44 3093％

獭影』‖
pγ

344,862’926. l

4
净利润 3l8626363.02 8.23％

因上期有投资性房地产

处置’冲减公允价值变

动

ˉ5l6,2ll’830｝

95

ˉ135,375’774.5

5
扣除非经常性损益后净制搁 28l.32％

本期房地产项目投入加

大

574,699,295.6

9
ˉ4ll0％975’776’］44.74

~

20l9年控制扩张速度’

聚焦在建项目°

ˉ35l,388’8l8.9

l

ˉl5l,637,650.

94
投盗活动霹生的现金流挣额 ˉ56.85％

筹资活动产生的现金流挣额
主要为上年偿还海外债

约l5亿元

ˉl,697,450,484

23

ˉ368,259,l92

53
ˉ783l％

营业毛利率（％）
主要为本期房地产结转

项目毛利率较之上年下

降

ˉ3l.32％4466％ 65.03％

辗均总资灌回报率（％）／
· ■ …■■ ≈0■ · ■

0.75％ ｜3.86％0·85％

加权平均净资产收益率（％） 2.9l％ 9.05％3,｜8％

扣除非经常性损益后加权平均挣资

产收益率』6％） ~
905％3」8％ 2.9］％

2’120’585’372

73

l’99l’468’739

.66
-6.09％EBITDA

~
~

2（）

描

■

二 愉子串洛［
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EBITDA全部债务比（％）

EBITDA利息倍数

EBITDA利润率（％）

2l39％9.22％ll」9％

→~ ~
l538％l.35l·56

ˉ］3.77％5317％45.85％

注;全部债务＝长期借款＋应付债券＋短期借款＋交易性金融负债＋应付票据＋应付短期债券＋-年内到期的非

流动负债

EBITDA利息倍数＝EBITDA／（计入财务费用的利息支出＋资本化的利息支出）

4、偿还债务本息情况

是否存在未按期偿还债券｀银行借款、其他债务融资工具等债务本息的情况

□是√否

5、原始权益人重大事项情况

□适用√不适用

2］
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第五节增信措施及其执行情况

一、增信措施变更情况

内外部增信措施是否发生变化:

不
口√是□

二、增信措施执行情况

□适用√不适用

三、增信措施变化情况

1、增信方为法人或其他组织

√适用□不适用

单位:亿元 币种:人民币

深』｜｜市益田假日广场有限公司增信方名称

增信方统蒜社会信用代码 9l44030074323l82XM上

~

′起揖蹿

口. 浮 ■
■T

瓣》.
益田假日出具《差额支付承诺函》,就委贷监管账户自然季度

内归集的标的物业经营收益低于对应季度标的物业经营收益

预测值的部分’承担差额支付义务’益田集团与管理人及益

田假日签署《差额支付担保协议》°

‖!. ′ ‖《
厂 ≤

! ｝ !《｛Ⅷ
≈
广

吕

财务报告是否经审计~
不
口

累计对外担保余额 45~~~

累计对外担保余额占冻!资产的比例 7.50％
—

＝

卜
■刁 沙勺

烈

…

晒

沁

龋
《

岛

霉
】

』 ｜／蹭信机构主要财务情况 瓣鳞『
§

;′剿

; 灌碌报管期末情况
卜 .

‰
§

■
‖
凸

扯

吼

）

咐
甘

已
尸

净资产 60

78.87％

2.73％

063

0.62

蕊
乌T〗
乙 H
H

｀】
p■ 君

~资产负债率（％）
『r＝＝

净资产收益率（‰
~~

′·≈血…

乒钳
h· 望轩↓~流动比率 尸

｝｝撼
蜕 ＾△ 『,0 ↑ ●
鞭0 庐0‘ 《

, 1i ｛｜｛｜§呻邯 ,｀!｝嘘0速动比率

增信机构资信情况:
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报告期内’标的物业益田假日广场所有经营活动正常开展’标的物业类型及实际用途、
建筑面积及可出租面积、所属土地性质均未发生变化°标的物业运营｀维护主体’运营、维
护业务管理和风险管理已实现规定或约定的质量标准’周边竞争性不动产未发生变化°

2、增信方为自然人

√适用□不适用

增信游疆称 √T… ｜ ｜吴群力

增信措施内容

麓澎慰岛瓣滨

益田集团实际控制人吴群力先生分别出具《委贷本息支付承诺

函》’就借款人所承担的委贷本息支付义务提供不可撤销的连带

责任保证担保°

》撼v!
【〗f∩≈＾;:

● ■尸夕q

■·§ ·》 β□
←＄

p J 0
●尸b 吕厂＄
尸屯 凸

■

凸

→

芦

■

■

■

巴

■

…

…

→

■

ˉ

℃

几

■

诗

军

■

增信方资信状况;

吴群力先生为益田集团实际控制人’具有较强的偿付能力’资信状况良好°

增信方代偿能力;

吴群力先生持有深j｜｜市群伟实业发展有限公司95.00％的股权（深划｜｜市群伟实业发展有限公司

持有益田集团5430％的股权） ’以及通过深』｜｜市群伟实业发展有限公司间接持有的长春东北

师大基因工程有限公司等公司的股权°

资产受限情况;

该部分资产的权利未受到限制°

对外担保情况;

吴群力先生作为相关连带责任担保人’对外担保余额约为l’490’965万元°

可能影响增信措施有效实现的其他信恩:

无

3、增信方为原始权益人控股股东或实际控制人

□适用√不适用

斗、抵押或质押增信变化情况

□适用√不适用

23
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5、其他增信措施变化情况

□适用√不适用

24
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第六节其他重大事项

＿、专项计划审计情况

标准无保留意见

二、不定期跟踪评级情况

□适用√不适用

三、转让基础资产取得资金使用情况

是否约定原始权益人转让基础资产所取得的资金有专门用途或限制性用途

√是□否

基础资产转让价款中的50亿元用于偿还益田集团以专项计划底层物

业抵押所对应的《南洋商业银行（中国）有限公司委托贷款协议》

（20l6委贷深分27号）项下委托贷款;剩余款项3.0l亿元将用于

补偿益田集团流动资金’但不得用于支付±地购买价款等目前国家

房地产宏观调控政策所限制的用途。

资金使用情况

~~

是否符合计划说明书的约定 是

违规使用情况 无
＼〗矿〗·》◇

摊擒;

整改清况i l＼~~ 无
~

四、管理人以自有资金或其管理的资金认购资产支持证券的情况

□适用√不适用

五、报告期内发生的重大事件

1、未披露的重大事件

、
6

□适用√不适用

d
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2、已披露且无后续进展的重大事件

□适用√不适用

3、已披露且有后续迸展的重大事件

□适用√不适用

、

～
＾ 报告期内持有人会议情况

□适用√不适用

七、其他需要披露的事项

□适用√不适用

｜

26
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第七节附件目录

备查文件查阅

备查文件置备地点
′ ! 『淹铀

撼
P～

呻

｀ 艘
《』毛码
…出

信达证券股份有限公司

北京市西城区闹市口大街9号院l号楼
唾 §p

赣龋具体地址 『
龋

查阅!阔站＼ !!喻 撼
f默＄ 蹿

瓣

冗
邹
「
宁

咐

『

亡

△

咀
谚
鸽
扩

露
… http;／／www,cindasc嗡coln

联系人 ~ 陈菌

镶~ ~联琢雌址＼
尸

露
蹄 撼辩 北京市西城区闹市口大街9号院］号楼

、

」
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（本页无正文’为《深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划20l9年度资产管理报告》盖章页）
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一、会计师事务所对专项计划出具的审计报告与会计师事务所从事证券期货相关业务的资质
证明

在办公场所置备

二、会计师事务所出具的特定原始权益人审计报告及特定原始权益人的年度财务报告

在办公场所置备

增信机构年度财务报告二、

在办公场所置备

四、抵质押物评估报告

在办公场所置备

）
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