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重要提示

本报告依据《证券公司及基金管理公司子公司资产证券化业务管理规定》《证

券公司及基金管理公司子公司资产证券化业务信息披露指引》《探』｜｜证券交易所

资产支持证券定期报告内容与格式指弓｜》以及其他相关规定制作°本报告由管理

人信达证券股份有限公司（以下简称“管理人’’、“信达证券”）负责编制’管理

人保证本报告的内容真实、准确、完整,不存在虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏’并承担相应的法律责任°

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）对深划‖益田假日广场资产支持专项

计划（以下简称“本次专项计划’’）2018年度运行情况进行了审计’并出具了《审

计报告》（众环专字（2019）020157号）’审计意见认为本次专项计划委托资产

财务报表公允反映了其2018年12月31日的财务状况以及20l8年度的经营成果

和所有者权益（委托资产净值）变动情况°

本报告关于本次专项计划的数据由深』｜｜市益田假日广场有限公司（以下简称

“益田假日’′、‘‘借款人”）、深j｜｜市益田集团股份有限公司（以下简称“益田集团’’、

“原始权益人’’）、南洋商业银行（中国）有限公司探》｜｜分行、中国建设银行股份

有限公司深训市分行（以下简称“托管人”）提供’管理人已通过合理方式进行

复核确认。

■

』

本报告相关内容与托管人出具的年度托管报告相关内容-致。



—、专项计划基本情况及业务参与人履约情况

本次专项计划于20l7年2月9日成立’并于2017年2月24日取得中国证

券投资基金业协会发放的《资产专项计划备案确认函》（备案编码:091170215001）°

募集总额为53.01亿元’存续期为自2017年2月9日（含该日）起至本次专项

计划终止日l （含该日）止的期间’挂牌起始日为2017年3月29日’资产支持

证券挂牌转让场所为探』｜｜证券交易所’登记机构为中国证券登记结算有限责任公

司深j‖分公司。

本次专项计划基础资产类型为债权类ˉ商业不动产抵押贷款（CMBS）ˉ商业物

业ˉ委贷债权’具体内容为由原始权益人在专项计划设立日转让给管理人的’原

始权益人依据《南洋商业银行（中国）有限公司委托贷款协议》（2016委贷深分

28号）项下对借款人享有的借款债权及其担保权利。增信方式包括标的物业现

金流超额覆盖、委贷偿付保证金、益田假日差额支付、益田集团差额支付连带责

任担保、担保人连带责任担保、标的物业资产抵押、益田假日股权质押、证券化

结构分层等。

本次专项计划资产支持证券品种具体情况如下表:

l7益田次

ll6508

20l7年2月9日

2028年9月30日

265亿元

无

无

l7益田B

ll6507

20l7年2月9日

2028年9月30日

25.36亿元

AA

7.00％

证券简称

证券代码

产品设立日

产品到期日

发行本金额

信用评级

预期收益率

］7益田A

ll6506

20l7年2月9日

2028年9月30日

25·00亿元

AA＋

5.70％

无付息’到期—次

性还本

每年付息＿次’到期

-次性还本

收益分配方式及分

配频率
每年还本付息-次

截至报告期末已进

行收益分配的分配

时间

20l7年9月30日、

20l8年9月30日

20l7年9月30日、

20］8年9月30日
无

已累计分配本金

0元;

已累计分配收益

29｀473·l8万元

己累计分配本金

l5’600.00万元;

已累计分配收益

23。344·35万元

分配的本金与收益

金额
无

最近-次收益 ｜ 最近＿次收益未来收益分配安排｜ 最近＿次收益

1专项计划终止日;正常情况下’指优先级资产支持证券最后—个兑付日’即2028年9月30日;如发生
违约事件和发生提前终止事件’专项计划终止日为资产支持证券提前到期日°



｜ ｜ :＂铡鹃＂ ｜ 2＂翻蹦6 ｜测僻鹃β｜
分配时间为

20l9年9月30日

分配时间为

2028年9月30日

分配时间为

20l9年9月30日

报告期内’信达证券作为管理人’在专项计划资产管理过程中严格遵守法律、

法规规定和计划说明书、相关协议约定′勤勉尽责地履行专项计划资产管理职责

和义务’按期出具季度和年度资产管理报告’对基础资产现金流归集动态监测’

保障资产支持证券本息兑付等‖积极督促原始权益人、资产服务机构、增信机构、

托管人等资产证券化业务参与机构按照规定或约定履行职责和义务’无损害资产

支持证券投资者利益的行为°

报告期内’本次专项计划原始权益人益田集团按期提供公司经营情况’资产

服务机构益田假日按期出具月度报告’托管人按期出具托管报告’资产证券化业

务参与机构按均照规定或约定履行职责。

信达证券作为管理人’管理的本次专项计划资产独立于自身固有财产、所管

理的其他专项计划资产和客户资产’对本次专项计划资产单独记账、独立核算’

管理、运用和处分本次专项计划资产所产生的债权未与自身固有财产、所管理的

其他专项计划资产和客户资产产生的债务相抵销°报告期内’原始权益人、资产

服务机构等资产证券化业务参与机构按照规定或约定已落实专项计划资产隔离

制度与混同风险防范机制’本次专项计划资产独立于其自身固有财产、所管理的

其他资产’未发生基础资产现金流被截留｀挪用等严重损害资产支持证券投资者

利益行为°

D

Q

G

●

二、基础资产情况

报告期内’本次专项计划基础资产未发生变化°本次专项计划基础资产现金

流重要提供方为益田假日’其主营业务未发生变化’经营持续稳定’具有较强的

偿付能力’资信状况良好°截至2018年l2月31日’其资产总计13,694,889’19099

元’净资产5’829,096’50536元; 2018年1ˉ12月’营业收入524,296,23087元’

挣利润85’668’382.19元’上述财务数据未经审计°

（-）标的物业基本情况

报告期内’标的物业益田假日广场所有经营活动正常开展’标的物业类型及



实际用途｀建筑面积及可出租面积、所属±地性质均未发生变化°标的物业运营、

维护主体’运营、维护业务管理和风险管理已实现规定或约定的质量标准,周边

竞争性不动产未发生变化°

标的物业产权情况如下表:

序号 房产证编号 房屋名称 用途 竣工日期 建筑面积Ⅲ2

深房地字第400038224l号 益田假日广场lˉ50｜ 2008年l月办公｜ l’253.53

深房地字第4000382242号 益田假日广场lˉ30］ 办公 2008年］月2 l,228.09

深房地字第4000382245号 盏田假日广场30］ 商业 2008年l月
勺

〕 82587

深房地字第4000382246号 益田假日广场20l 商业 2008年l月4 l6’008.49

深房地字第4000382240号 益田假日广场］0｜ 商业 2008年］月5 9,l80.59

深房地字第4000382239号 益田假日广场负l0］ 2008年l月商业6 l5’393.2l

深房地字第4000382247号 益田假日广场负20l 商业 2008年］月7 l3’953.l］

探房地字第4000382243号 益田假日广场负30］ 商业 2008年l月8 l2,］83.77

合计 70·026.66

宗地号:T308ˉ0026’宗地面积: 22,836.5Ⅲ2’商业用地’终止日期; 2063年4月27日

（二）标的物业专项计划存续期间现金流预测情况

以标的物业的历史运营情况为基础’在持续经营的前提下’现金流预测机构

对标的物业2016年10ˉ12月至2028年现金流预测的详细情况如下表。 萨
翔

单位:万元

租金及其他

服务收入

停车费收

入

预算内物业

运营支出

写字楼租

金收入
期间 入收费源能 收入合计 EBITD∧

20l6年

l0ˉl2月
9·450.89 665.48 l85.82 l78.96 l0’48l.l5 4’054.38 6,426.77

20l7年 743.26〗」γ］∑
’

◎

∩

…

勺
〕 2,662.4］ 723.5 42’346,29 l2,800。07 29.546.22

20］8年 40,693。28 2’662.4］ 74326 728.96 44’827.9l l3,035.7］ 31’792·20

20l9年 43’］69.44 2’662.4l 743.26 728.96 47’30407 l3,3l5·87 33’988。20

2020年 45’645.60 2’662.4］ 743.26 728.96 49’78023 l3曼584.92 36｀l95。3l
尸

202l年 48’l2176 2,662.4］ 74326 728.96 52’256·39 ］4’］0］.09 38’l5530

2022年 40’078.4350’597.92 2·662.4］ 743.26 728.96 54’73255 l4’654.12

2023年 728.96 l5’2l2.32 41’996·3953,074·07 2·662.4］ 74326 57’208.7］

2024年 43’908.9655,550o23 2,662.4］ 743.26 728.96 59·684.86 l5’775。90

2025年 l4’l54ˉ6655｀790.4］ 2｀662.4］ 743.26 728.96 59·925.04 45’770。38

2026年 l4’63629 47’6695058’l7l」6 2’662.4l 74326 728.96 62’305.79

2027年 l4’789.l3 47｀5］6.6658’l7］.l6 2,662·4］ 743.26 728.96 62’305.79

2028年 l4’94838 47’357.4］58’l7l」6 2’662.4］ 74326 728·96 62·305.79

（三）标的物业经营收益情况



报告期内’标的物业相关权属、不动产使用数量未发生变化°益田假日广场

营业收入稳定’平均租金水平约为480元／平米’出租率约为97％. 20l8年1ˉl2

月’益田假日广场营业收入分别为4l,931,00643元、 40,971’277.12元、
一

〕U、40,51l’65678元、 36,334’81724元、 37,962,368.97元、 38,234,28776

37,883’62472元、 37’636,99357元、 38,330’38464元、 38’201,59523

38’175’573.86元、40’210’464.64元’合计为466,384,05096元°

一

〕U、

三、资金收支与投资管理情况

（～）专项计划账户资金收支情况

）一元（入收 支出（元） 余额（元）日期 备注

20l8结息年度归集 8l,625,392.00 90’l04’458.l020｜8／］／l7

同业定期存款 90’000’000。00 l04,458.］020l8／l／l9

支付网银结算费 l04·258l0200.0020｜8／2／8

结息 8’3l0.l5 ｜l2·568.2520l8／3／2｜

20l8结息年度归集 88｀456｀666.00 88,569,2342520］8／4／l8

申购国金众赢货币

00］234 50’000’000.00 38,569,234.2520l8／4／25

中购国金众赢货币

00］234 38’000,000.00 569°2342520l8／5／2

支付网银结算费 400.00 568.834·2520l8／5／8Q

支付审计费用 548’834.2520l8／5／l8 20’000.00

支付网银结算费20l8／6／8 l0.00 548.824。25

结息 l8,4l7.70 567｀24l.9520l8／6／2l

20］8结息年度归集 8l’30l,30l0020l8／7／］8 8l’868,542.95
●

申购汇添富添富通

B（000980）20l8／7／24 81,000’000.00 868·542.95

支付网银结算费 868.342.9520］8／8／8 20O00

20l6ˉ28号委贷利息 8l,427,463。58 82’295’806.5320l8／9／l4

20］6ˉ28委贷还本 88’l79’473.7020l8／9／］4 l70’475’280.23

定期存款到期 93,050’000。0020］8／9／20 263,525’280。23

结息20l8／9／2｜ 36.76l.2］ 263’562’04l.44

赎回汇添富添富通

B（000980）20l8／9／2｜ 8l,34l,385.37 344’903’4268｜

赎回国金众赢货币

00l23420l8／9／2｜ 89,408’l75.04 434,31l’60l.85

收到税费 8’008,37l.6420l8／9／26 442,3l9’97349

ll6506兑付兑总款20l8／9／27 244,489,973.89 ｜97,829’999.60



20l8／9／27｜ ll6507兑息款
20l8／l0／l7｜20l9结总年度归集

］8］,4l9,91839 16,410,08l.2］

l8’264’750。56l’854’669.35

申购汇添富货币

B（5l95l7） l04’750.5620］8／l0／23 l8’160’000.00

支付网银结算费

支付评级费

支付网银结算费

结息

104’55056

54,55056

54’540.56

l］5’667。29

200.00

50,000.00

l0.00

20l8／l0／23

20l8／l］／2l

20l8／ll／2l

20l8／l2／2l 6l’l26,73

（二）专项计划账户闲置资金进行投资情况

金额（元）

90,000,000.00

50,000’000.00

38’000’000.00

8］’000’000.00

93’050’000.00

89,408’l75.04

8］’34］,385.37

l8’l60’000.00

项目

投资同业存款

申购国金众赢货币00l234

申购国金众赢货币00］234

申购汇添富添富通B（000980）

同业存款到期

赎回国金众赢货币00l234

赎回汇添富添富通B（000980）

申购汇添富货币B（5195l7）

日期

20l8／］／l9

20l8／4／25

20］8／5／2

20l8／7／24

20l8／9／20

20l8／9／2］

20l8／9／2l

20l8／］0／23

报告期内,本次专项计划未发生向金融机构等借款行为’基础资产实际现金

流与之前预测该期现金流基本一致’现金流归集、划转符合相关规定或协议约定’

不存在滞留、截留、挪用等情况°
·▲

·、
≈

氧
●■■

畦
～

撬
Q●

登

四、增信措施及其执行情况

报告期内,本次专项计划内外部增信措施未发生变化’未发生执行差额支付、

保证人代偿、流动性支持、处置抵质押资产等增信措施°

本次专项计划差额支付承诺人为益田假日’资信状况良好’报告期末′其净

资产为5’829’096,50536元’资产负债率为57.44％’净资产收益率1·47％’流动

比率为5.70’速动比率为5.70’累计对外担保余额为550,000’000.00元’累计对

外担保余额占净资产的比例9.44％。上述财务数据未经审计。

本次专项计划担保人1为益田集团’资信状况良好’报告期末’其挣资产为

10,628,59l’417.61元’资产负债率为73·78％’挣资产收益率2.85％’流动比率为

1ˉ64’速动比率为0.77’累计对外担保余额为14,249’076,030.23元’累计对外担



保余额占净资产的比例134.06％。上述财务数据未经审计°

本次专项计划担保人2为益田集团实际控制人吴群力先生’具有较强的偿付

能力’资信状况良好°吴群力先生持有探』｜｜市群伟实业发展有限公司95.00％的

股权（深』‖市群伟实业发展有限公司持有益田集团5430％的股权）’以及通过探

』｜｜市群伟实业发展有限公司间接持有的长春东北师大基因工程有限公司等公司

的股权’该部分资产的权利未受到限制°吴群力先生作为相关连带责任担保人′

对外担保余额约为1’575’775万元°

本次专项计划包括标的物业资产抵押、益田假日股权质押担保增信’相关担

保物价值未发生重大变化’担保物抵押登记、质押登记情况及保管情况未发生变

化’所担保的债权仅为本次专项计划基础资产’ 已经担保的债务总余额为

51｀4500.00万元。

五、其他重大事项

中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）对本次专项计划20l8年度运行情

况进行了审计’并出具了《审计报告》（众环专字（2019）020157号）’审计意

见为该审计报告的财务报表公允反映了本次专项计划委托资产2018年12月31

日的财务状况以及2018年度的经营成果和所有者权益（委托资产挣值）变动情

0

况。

六、附件

（＿）本次专项计划的附件目录

1、《深』｜｜益田假日广场资产支持专项计划审计报告》（众环专字（2019）020157

号）

2、中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）证券、期货相关业务许可证

3、深』‖市益田集团股份有限公司2018年财务报表（未经审计）

4、深』｜｜市益田假日广场有限公司2018年财务报表（未经审计）



（二）本次专项计划的查阅地点及联系方式。

信达证券股份有限公司

联系地址:北京市西城区闹市口大街9号院1号楼

联系电话; 0755ˉ26928935

（以下无正文）
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（本页无正文’为《信达证券股份有限公司关于探j｜｜益田假日广场资产支

持专项计划2018年度资产管理报告》之盖章页）

信达
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